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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru participarea la procedura privind achizitia publica a
terenului necesar construirii unei Statii de Tratare Mecano-
Biologica cu digestie anaeroba, in cadrul Proiectului Dezvoltarea
si Modernizarea Sistemului de Management Integrat al Deseurilor
din Judetul Bistrita-Nasaud

1. Introducere
1.1. Baza legala

- prevederile art.551, art.552, art.553 alin.(1), art.557, art.859 alin.(2),
art.863 lit.d), art.876 alin.(3) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.2 alin.(2), art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016
privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.92 alin.(2) lit.a), lit.d) Legii fondului funciar nr. 18/1991,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Adresa nr.ITAB/8595/19.04.2021 a Arhitectului sef - Serviciul urbanism,
amenajarea teritoriului, mediu, transport - Biroul mediu, transport judetean;

- Referatul nr.IIAB/8514/19.04.2021 a Arhitectului sef -  Serviciul
urbanism, amenajarea teritoriului, mediu, transport - Biroul mediu, transport
judetean privind modificarea conditiilor pentru achizitionarea unui teren in
vederea construirii unei Statii de Tratare Mecano-Biologica cu digestie
anaerobd, in cadrul Proiectului Dezvoltarea si Modernizarea Sistemului de
Management Integrat al Deseurilor din Judetul Bistrita-Nasaud;

- prevederile Hotarérii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.86/
28.08.2019 privind aprobarea Regulamentului si constituirea comisiei pentru
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achizitia de imobile de catre judetul Bistrita-Nasaud, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile pozitiei nr.l1 din Anexa "Lista obiectivelor de investitii
finantate in anul 2021 din excedentul bugetului local al anului 2020” la
Hotdrarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.27 din 25.02.2021 privind
aprobarea utilizarii partiale in anul 2021 a excedentului anual al bugetului
local rezultat la incheierea exercitiului bugetar la 31 decembrie 2020;

- Studiul de piata si raport de evaluare, intocmit conform standardelor
A.N.E.V.A.R, inregistrat la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud la nr.27748 din
21.12.2020.

1.2 Identificarea cumparatorului

JUDETUL BISTRITA-NASAUD, cu sediul in municipiul Bistrita, Piata
Petru Rares nr.1, judetul Bistrita-Nasaud, cod fiscal 4347550,
Telefon:0263213657, 215503, Fax:0263214750; E-mail: cjbn@cijbn.ro; site:
www.portalbn.ro

2. Obiectul cumpararii

Imobil-teren care sa indeplineasca urmatoarele cerinte obligatorii:

- Suprafata cuprinsa intre 50.000 mp si 80.000 mp, cu o latime de
cca.150 m (min. 120 m);

- Sa fie amplasat cat mai aproape de "Centru de Management Integrat
al Deseurilor Tarpiu”, situat in comuna Dumitra, sat Tarpiu nr.173/B/1,
pentru a evita transportul pe distante mari a cantitatii rezultate dupa
tratare care trebuie depozitatda, in vederea diminuarii impactului
transportului asupra mediului si asupra emisiilor de gaze cu efect de
sera;

- Distanta recomandata fata de zona de locuit (zona rezidentiald) de 1
Km sau, daca nu este posibil, atunci distanta minima sa fie de 500 m
fata de zona de locuit (zona rezidentialad);

- Amplasamentul sa nu fie in zone cu arii protejate si zone de
protectie a elementelor patrimoniului natural si cultural;

- Cu acces la utilitati: drum acces, alimentare cu energie electrica, etc.

- Amplasamentul sa nu fie traversat de linii electrice aeriene (LEA) sau
subterane (LES), conducte de alimentare cu gaze sau alte utilitati care
pot impune restrictii cu privire la realizarea de constructii;


mailto:cjbn@cjbn.ro
http://www.portalbn.ro/

- Teren intravilan sau extravilan neproductiv, curti-constructii sau arabil
(cu clasa de calitate 3/4/5, in cazul terenului extravilan arabil), exclus
pasuni, fanete sau pajisti permanente.

- nu face obiectul unui litigiu, liber de orice sarcini sau alte constructii.
Nota: ferenurile vecine pe una din laturi cu Centrul de Management

Integrat al Deseuriflor Tarpiu se considera ca au acces la utilitati (drum

acces, alimentare cu energie electrica, etc.)

3. Motivatia cumpararii

Consiliul Judetean intentioneaza sa solicite finantare pentru investitii
necesare dezvoltarii sistemului de management integrat al deseurilor, prin
Programul Operational Infrastructura Mare 2014-2020, Axa prioritara 3 -
"Dezvoltarea infrastructurii de mediu in conditii de management eficient al
resurselor", ce are ca prioritate de investitie "Reducerea numarului
depozitelor neconforme si cresterea gradului de pregatire pentru reciclare a
deseurilor in Romania". Prin intermediul acestei finantari se asigura
promovarea investitiilor in sectorul de deseuri in vederea conformarii cu
prevederile acquis-ului european si a angajamentelor asumate pentru
sectorul de mediu.

In vederea elabordrii si depunerii unei aplicatii de finantare pentru
Proiectul Dezvoltarea si Modernizarea Sistemului de Management Integrat al
Deseurilor din Judetul Bistrita-Nasdud, in cadrul Programului Operational
Infrastructura Mare, Axa prioritara 3 — Dezvoltarea infrastructurii de mediu
in conditii de management eficient al resurselor, Obiectivul Specific (OS) 3.1
— Reducerea numarului de depozite neconforme si cresterea gradului de
pregatire pentru reciclare a deseurilor din Romania, avand in vedere
complexitatea din punct de vedere tehnic si economic al proiectului a fost
incheiat Contractul nr.9131/06.05.2020 “Servicii de asistenta tehnica pentru
elaborarea Aplicatiei de finantare, inclusiv documentele suport (Studiu de
fezabilitate, Analiza cost-beneficiu, Analiza institutionald, Evaluarea
impactului asupra mediului, etc.) si intocmirea documentatiilor de atribuire a
contractelor de achizitii publice pentru Proiectul Dezvoltarea si Modernizarea
Sistemului de Management Integrat al Deseurilor din Judetul Bistrita-
Nasdaud” intre UAT Judetul Bistrita-nasaud si EPMC Consulting SRL Cluj-
Napoca.

In cadrul proiectului se propune inclusiv realizarea obiectivului de
investitie “Construirea unei Statii de Tratare Mecano-Biologica cu digestie
anaeroba”.



In vederea obtinerii Certificatului de Urbanism si pentru elaborarea
Raportului privind Studiile de teren realizate (topo, geo, etc.) si rezultatele
investigatiilor de teren preliminarii si a Studiului de fezabilitate, conform
prevederilor contractului de servicii, a Ofertei Tehnice si a Caietului de
Sarcini, este necesara identificarea amplasamentelor pentru realizarea noii
investitii propuse prin proiectul Dezvoltarea si Modernizarea Modernizarea
Sistemului de Management Integrat al Deseurilor din Judetul Bistrita-Nasaud

4. Elemente de pret

Pretul de achizitionare al imobilului-teren va fi negociat de catre Comisia
de evaluare si negociere, in baza Studiului de piata si raport de evaluare,
intocmit conform standardelor A.N.E.V.A.R, inregistrat la Consiliul Judetean
Bistrita-Nasaud la nr. 27748 din 21.12.2020.

Valoare estimata maxima: 1.8 euro/mp, respectiv 144.000,00
euro/80.000 mp.

5. Conditii de participare la procedura privind achizitia publica
de imobile

Participarea este permisa persoanelor fizice si juridice, romane si strdine,
care doresc sa instrdineze imobile-terenuri, ce satisfac cerintele cuprinse in
prezenta documentatie pentru achizitia imobilului si detin un titlu de
proprietate valabil asupra acestora, inscrise in Cartea Funciara si libere de
sarcini.

Va fi exclus din procedura privind achizitia publica de imobile orice
ofertant care se afla in una din situatiile urmatoare:

A. pentru persoanele juridice romane sau strdine:

1. nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor si taxelor aferente

imobilului ofertat;

2. prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre

autoritatea contractanta.

B. pentru persoane fizice:

. nu si-a indeplinit obligatiile de plata catre bugetul local cu privire la
imobilul ofertat;
2. prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre
autoritatea contractanta.

| —

6. Criteriul de ierarhizare a ofertelor
Pentru determinarea ofertei celei mai avantajoase din punct de vedere
economic, se va aplica ca si criteriu de atribuire: - pretul cel mai scazut.
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7. Desfasurarea procedurii privind achizitia publica de imobile
7.1 Calendarul procedurii

Lansarea anuntului de intentie privind achizitia unui imobil-teren la data

de 20.04.2021 prin:

- publicarea anuntului de participare privind achizitia publica intr-un
cotidian local si pe site-ul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud
(www.portalbn.ro);

- transmiterea anuntului de participare cdtre minim trei agentii
imobiliare.

Documentatia de atribuire se poate vizualiza pe site-ul Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud si se poate procura de la sediul Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud, Serviciul coordonare institutii subordonte, administrarea
patrimoniului, (Imobil Garaje, cam.8, Piata Petru Rares nr.1B, municipiul
Bistrita)

Termenul limita de depunere a ofertelor este 20.05.2021, ora 16:00, la
registratura Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.

Deschiderea ofertelor in data de 21.05.2021, ora 10:00 la sediul
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.

7.2 Elaborarea si inregistrarea ofertei

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
prezentei documentatii.

Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al continutului
pe toatad perioada deruldrii achizitiei publice, ofertantul avand obligatia de a
exprima in oferta pretul in lei/mp, la cursul Euro, oficial BNR, din data
depunerii ofertei.

Pana la data si ora limitd, se vor depune la sediul Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud documentele de participare insotite de Scrisoarea de
inaintare, conform anexei.

Oferta care nu respecta cerintele din documentatia de atribuire va fi
respinsa de catre autoritatea contractanta.

7.3 Moadificarea, retragerea si valabilitatea ofertei

Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai
inainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertei.
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Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica oferta dupa

expirarea datei limita pentru depunerea ofertei.

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe o perioada de 90

de zile calendaristice.

7.4 Depunerea documentelor de calificare:

Ofertantii vor depune, pana la data de 20.05.2021, ora 16:00, in plic

sigilat, la sediul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, Piata Petru Rares nr. 1,
Registratura, urmatoarele documente de dovedire a eligibilitatii si de
participare:

A. Pentru persoane juridice romane si strdine:

a) dovada titlului de proprietate valabil asupra terenului, inscris in Cartea
funciara, liber de sarcini (documentele justificative privind dreptul de
proprietate intabulat in cartea funciara);

b) extrasul de carte funciara si planul de amplasament si delimitare
imobil, vizat de OCPI Bistrita-Nasaud, de data recentd, in original;

c) copia conforma de pe actul constitutiv al persoanei juridice;

d) certificatul de inregistrare fiscald, in copie conforma, si certificatul
constatator emis de Oficiul Registrul Comertului, in original, alte acte
doveditoare privind infiintarea si functionarea persoanei juridice, in
copie conforma;

e) declaratia pe propria raspundere ca nu se afla in litigiu cu organizatorul
procedurii de achizitie;

f) certificatul de atestare fiscal, in original, valabil la data depunerii
ofertei, emis de primarie, care sa ateste faptul ca ofertantul nu are
debite restante catre bugetul local aferente bunului imobil ofertat;

g) actul de reprezentare sau actul de imputernicire in cazul in care
ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor, in forma autentica;

h) declaratia pe propria raspundere ca imobilul nu face obiectul vreunui
litigiu si nici nu face obiectul restituirii in baza legilor reparatorii;

i) oferta.

B. Pentru persoane fizice romane si straine:

a) dovada titlului de proprietate valabil asupra bunului imobil inscris in
cartea funciara, liber de sarcini (documentele justificative privind
dreptul de proprietate intabulat in cartea funciara)

b) extrasul de carte funciara si planul de amplasament si delimitare
imobil, vizat de OCPI Bistrita-Nasaud, de data recentd, in original;

c) declaratia pe propria raspundere ca nu se afla in litigiu cu organizatorul
procedurii de achizitie;



d) declaratia pe propria raspundere ca imobilul nu face obiectul vreunui
litigiu si nici nu face obiectul restituirii in baza legilor reparatorii;

e) copia conforma de pe BI/CI si actul de imputernicire in forma
autentica, in cazul in care oferta este depusa de imputernicitii
ofertantilor si nu personal de acestia;

f) certificatul de atestare fiscal, in original, valabil la data depunerii
ofertei, emis de primarie, care sa ateste faptul ca ofertantul nu are
debite restante catre bugetul local cu privire la imobilul ofertat;

g) oferta.

Nota: Mai multi potentiali ofertanti, proprietari ai unor imobile invecinate,
pot depune o oferta comuna, astfel incat prin insumarea suprafetelor
parcelelor alaturate, ce fac obiectul ofertei comune, sa rezulte un lot care sa
indeplineasca _cerintele de eligibilitate solicitate potrivit prezentei
documentatii. In acest caz, efectuarea lucrarilor de specialitate privind
alipirea ulterioara a imobilelor-terenurilor ofertate va reveni cumparatorului.

Oferta trebuie sa fie unica. Toti potentialii ofertanti, impreuna si in parte,
trebuie sa fie eligibili si trebuie sa semneze oferta;

Documentele de participare se vor depune intr-un plic sigilat, se vor
numerota, vor fi semnate de persoanele desemnate legal pe fiecare fila, se
vor aranja in ordinea prezentata mai sus, precedate de un opis.

Pe plicul sigilat se va specifica: "Oferta pentru participarea la procedura
privind achizitia publica a terenului necesar construirii unei Statii de Tratare
Mecano-Biologica cu digestie anaeroba si a nu se deschide inainte de data
de 21.05.2021, ora 10:00".

Organizatorul procedurii nu va primi plicuri cu documente de calificare
dupa data limitd mentionata in anuntul publicitar.

Nedepunerea tuturor documentelor solicitate vor duce la respingerea
ofertei depuse.

Nota: pentru persoanele juridice si fizice strdine:
Vor prezenta certificatele sus mentionate (sau documente echivalente) in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.

7.5 Aplicarea procedurii privind achizitia publica de imobile

Procedura privind achizitia publica a imobillui - teren se desfasoara in mai
multe etape, dupa cum urmeaza:

A. Etapa de ierarhizare:
a) deschiderea plicurilor la data si ora stabilita potrivit documentatiei, in
vederea verificarii si stabilirii ofertelor acceptate;



b) anuntarea celor care au depus ofertele acceptate despre data si ora in
care se va efectua vizitarea imobilelor;

C) cu ocazia viziondrii fiecarui teren ofertat se intocmeste un proces-
verbal privind rezultatul vizitei;

d) transmiterea solicitarilor de clarificari si/sau completari (dupa caz),
necesare in vederea evaluarii ofertelor

e) stabilirea ofertelor eligibile si evaluarea acestora in vederea ierarhizarii,
comisia incheind in acest sens un Raport de evaluare a ofertelor ce se
va afisa in aceeasi zi la sediul Consiliului Judetean Bistrita - Nasaud;

f) transmiterea invitatiei de participare la negociere ofertantului clasat pe
primul loc in urma ierarhizarii.

B. Etapa de negociere:

a) la data si ora stabilita in invitatia de participare la negociere comisia de
evaluare si negociere se va intruni pentru negocierea pretului cu
ofertantul clasat pe primul loc;

b) in cazul in care comisia de evaluare si negociere si ofertantul nu ajung
la un acord asupra pretului si asupra clauzelor contractuale, ofertantul
este liber sa se retraga, comisia invitand la negociere pe urmatorul
clasat;

C) negocierea continud pana in momentul in care:

- fie partile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra pretului si a
clauzelor contractuale;

- fie toti ofertantii, pana la ultimul clasat, se retrag.

Cu ocazia fiecdrie sedinte de negociere se intocmesc procesele-verbale cu

rezultatele negocierii, iar in cazul terenurilor agricole extravilane, procesele-
verbale cu rezultatele negocierii se inchieie sub conditia suspensiva a
confirmarii clasei a III-a, a IV-a sau a V-a de calitate a terenului agricol ce
face obiectul negocierii printr-un Studiu pedologic ce se va solicita la Oficiul
de studii pedologice si agrochimice Cluj.

In cazul in care si ultimul clasat se retrage, respectiv procedura de

achizitie publica de imobile nu se poate finaliza prin incheierea unui contract,
procedura se va relua, cu modificarea, dupa caz, a unor prevederi ale
documentatiei de atribuire.

C. Etapa de finalizare a negocierii:
a) incheierea negocierii se produce atunci cand comisia de evaluare si
negociere si ofertantul ajung la un acord asupra pretului si asupra
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clauzelor contractuale, intocmindu-se in acest sens un procesul-verbal
cu privire la rezultat; in cazul terenurilor agricole extravilane,
incheierea negocierii se produce numai dupa confirmarea clasei a III-
a, a IV-a sau a V-a de calitatede a terenului agricol ce face obiectul
negocierii prin Studiu pedologic.

b) intocmirea Raportului privind derularea procedurii, care se va inainta
spre aprobare ordonatorului principal de credite;

c) initierea proiectului de hotdrare al Consiliului Judeten Bistrita-Nasaud
privind aprobarea cumpararii imobilului si a pretului negociat, in baza
Raportului comisiei de evaluare si negociere.

Contractul de vanzare - cumparare se va incheia in forma autentica in cel
mult 10 zile lucratoare de la data intrarii in vigoare a hotararii Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud privind aprobarea cumpararii imobilului/imobilelor
si a pretului negociat.

7.6 Achitarea pretului de vanzare-cumparare a terenului

Plata pretului, negociat in lei, taxele notariale si cele privind inscrierea
dreptului de proprietate al Judetului Bistrita-Nasaud in cartea funciard, se
suporta din bugetul judetului Bistrita-Nasaud si se va face integral in termen
de 10 zile lucratoare de la data semnarii contractului de vanzare - cumparare
in forma autentica la un notar public.

8. Clauzele obligatorii pentru contractul de achizitie imobil
8.1. Vanzatorul are urmatoarele obligatii principale:

a) sa transmita proprietatea bunului;

b) sa predea cumparatorului bunul vandut pe baza de proces - verbal de
predare/primire;

c) vanzdtorul este, de asemenea, obligat sa predea titlurile si
documentele privitoare la proprietatea bunului;

d) sa il garanteze pe cumparator contra evictiunii si viciilor bunului;

e) vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparator in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de vanzare - cumparare;

f) de asemenea, vanzatorul garanteaza pe cumparator ca bunul vandut
nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

8.2. Cumparatorul are urmatoarele obligatii principale:
a) sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecata in termenul stabilit
conform documentatiei de atribuire
b) sa preia bunul vandut;



C) sa plateasca taxele notariale si cele privind inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara, aferente cumpararii terenului.

9. Dispozitii finale
9.1. Drepturile si indatoririle partilor

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare -
cumparare.

Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii
contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentica, in conditiile legii.

9.2. Precizari privind formele de comunicare si limba folosita

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie
transmise intre parti se vor face in forma scrisa sau alta forma care asigura
inregistrarea actului.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana. Ofertantii straini
vor prezenta documentele in limba romana, traduse si legalizate de persoane
autorizate.

Perioada de valabilitate a ofertei: 90 zile calendaristice.

Director executiv, Arhitect sef,
Iulian Teofil Cioarba Sef serviciu,
Farcas-Rotariu Cristina Annamaria

Sef Serviciu, Sef Birou,
Gabriela Adriana Ceuca Luminita Borsa

Intocmit, Marina Grajdianu, Consilier superior/1ex
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Anexa la Documentatia de atribuire nr. /

Catre,
CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
Piata Petru Rares nr.I, municipiul Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud

(denumirea), persoana juridica, cu sediul in
, str. nr. , ap. , judetul , reprezentata
legal prin , avand functia , tel ,
e-mail

sau, dupa caz,

(nume si prenume), persoana fizica, domiciliat in
, str. , nr. , bl. , ap. , judetul ,
, tel , €-mail

Atasat, depun in plic sigilat, “Oferta pentru participarea la procedura
privind achizitia publica a terenului necesar construirii unei Statii de Tratare
Mecano-Biologica cu digestie anaeroba si a nu se deschide inainte de data
de 26.03.2021, ora 10:00".

Data:

Ofertant/ti

Reprezentant/Persoana fizica (dupa caz)

Semnatura, si stampila (daca este cazul)

Prin depunerea prezentei oferte, subsemnatul
(numele si prenumele persoanei fizice) declar ca sunt de acord cu privire la
prelucrarea de catre autoritatea publica a tuturor datelor si informatiilor
furnizate, inclusiv a datelor cu caracter personal, necesare indeplinirii
atributiilor membrilor comisiei pentru achizitia de imobile si a membrilor
secretariatului comisiei.
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